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BEBAUUNGSPLAN
FUR DAS GEBIET ZWISCHEN DER ALLENSTEINSTRASSE ,
DEM SIEBENBRUNNENBACH , DER STEINERNEN FURT, DER
KURT - SCHUMACHER - STRASSE UND DEM GRUNDSTUCK
FL.NR. 1038/2 GEMARKUNG LECHHAUSEN . M. 1:1000

= StraBenbegrenzungslinie
S = StrafBenbegrenzungslinie, Zu-
verboten

= Baugrenze

il = Zahl der VollgescheSse (Hochstgrenze)
= Flache fiir G en

= Fliéche fii ahnanlagen (Localbahn)

= Grengze der Nutzungsbereiche

che fiir Aufschiittungen (Lérmschutzwall)
zu pflanzenden Bdume

Grenze filir Gebiete unterschiedlicher

Lirmentwicklung
[ = Stralenverkehrsflache

e = BtraBenbogronzunsalinie
N W = Zu-und Ausfahrtsverbot
= Baugrenze
= Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze)
= Fléche fiir Garagen
= Flédche fiir Bahnanlagen (Localbahn)
= Grenze der Nutzungsbereiche
= Fléche fiir Aufschiittungen (Lérmschutzwall)
= zu pflanzende Bdume
= Grenze fiir Gebiete unterschiedlicher
Larmentwicklung
= StraBenverkehrsfléche
= Private Griinfléche
WR = Reines Wohngebiet
GE = Gewerbegebiet
l— 6.50 ——i = MaBzahl
iR RE T T ™ = Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches
2 Die im Plan mit WR bezeichneten Bereiche sind reines

Wohngebiet geméf § 3 BauNVO.
2.1 Zuléssig sind Wohngebdude.

2+11 Die in § 3 Abs. 3 BaullVO vorgesehenen Ausnahmen werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse ist im Plan einge-
tragen.

Die hochstzuldssige Grundflichenzahl betrigt 0,4.

Die hdchstzulissige GeschoBfldchenzahl ist -©58. 0,5.
In diesem Bereich gilt die offene Bauweise.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch die Bau-
grenzen im Plan festgelegt.

Die Wohngebdude sind mit Satteldach und einer Dachneigung
von 48 - 50° auszubilden.

Die Dachfldchen der Wohngebdude sind mit dunklen
engobierten Dachziegeln abzudecken.

Die im Plan mit GE bezeichneten Bereiche sind Gewerbe-
gebiet gemdB § 8 BauNVO.

Zulédssig sind

hne 1ufttq6unreinigende Emissionen
) (8 Gewarbebotriebe aller ArtVmit Ausnahme von Einkaufs-

zentren und Verbrauchermirkten im Sinne § 11 Abs. 3
BaullVO, Lagerhiuser, Lagerplédtze und 6ffentliche Be-
triebe, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine
erheblichen Nachteile oder Beldstigungen zur Folge
haben ktnnen,

2. Geschidfts—, Biiro- und Verwaltungsgebéude,

3. Tankstellen.

Ausnahmsweise kSnnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter zugelassen werden.

Die iibrigen in § 8 Abs. 3 BaullVO vorgesehenen Ausnahmen
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse betrdgt 3; sie
gilt als HOchstgrenze.

Die hdéchstzuldssige Grundflachenzahl ist 0,8.

Die hochstzulédssige GeschoBfléchenzahl ist bei 1 Vollge-
schof3 1,0, bei 2 Vollgeschossen 1,6 und bei 3 Vollge-
schossen 2,0.

Bei Gebduden, die Geschosse von mehr als 3,50 m HShe
haben, darf eine Baumassenzahl, die das Dreieinhalbfache
der zuldssigen GeschoBfldchenzahl betrédgt, nicht liber-
schritten werden.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind durch Bau-
grenzen im Plan festgelegt.
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Entsprechend § 8 Abs. 4 BauNVO darf im ndrdlichen

Bereich des Gewerbegebietes ein Planungsrichtpegel von

65 dB (A) bei Tag und 50 dB (A) bei Nacht nicht iiber-
schritten werden. Im siidlichen Bereich des Gewerbegebietes
wird ein Planungsrichtpegel von 60 4B (A) bei Tag und

45 3B (A) bei Nacht festgelegt.

Im siidlichen Bereich des Gewerbegebietes sind an den zum
reinen Wohngebiet zugewandten Baufronten der gewerblichen
Bauten keine Abluftoffnungen, Fenster und Tore anzuordnen.

Entlang der Nutzungsartbereichsgrenze ist im Bereich des
Gewerbegebietes ein Lédrmschutzwall mit ca 4 m HShe zu
schiitten und mit dichten Baumpflanzungen gdrtnerisch

zu gestalten.

Die planerischen Bestimmungen der Gemeindeverordnung
iiber die Regelung der Bebauung in der Stadt Augsburg
werden, soweit sie den Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes widersprechen, aufgehoben.

Hinweiset

—o—"/o_
1057/3

//ﬁﬁ///. =

H;:}J,H bestehende gewerbliche Bauten oder

n

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnumm

de Wohngebiude mit Hausnummern

=

e Nebengebiude.

—o—"" . Flurstiicksgrenze

= Flurstiicksnummer

1057/ 3
W//A = bestehende Wohngebdude mit Hausnummern

MHBHHHHM = bestehende gewerbliche Bauten oder Nebengebdude

= geplante Geb&ude
= Unterteilung der StraBenfliédchen (Gehweg, Fahrbahn

E Schrammbord, StraBenbegleitgriin, FuBweg)

- = geplante Grundstiicksgrenzen

—eTs = Durchgang

Begriindung :

Der Bereich zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet an
der Steinernen Furt und dem Kleinsiedlungsgebiet an der
AllensteinstraBe ist in dem nach § 173 Abs. 1 BBauG iiber-
geleiteten Wirtschaftsplan der Stadt Augsburg als Grin-
fldche dargestellt. Nachdem einige an der Steinernen Furt
anliegende Gewerbebetriebe eine Expansion ihrer Betriebs-
anlagen anstreben, ist es notwendig, die im Flachen-
nutzungsplan als Griinfldche dargestellten Grundstiicke
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in Gewerbegebiet umzuwidmen. Eine Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes erscheint gemiB § 2 Abs. 2 in Verbindung
mit Abs. 7 BauG zum derzeitigen Zeitpunkt nicht er-
forderlich, da der Bebauungsplan ausreicht, um die stddte~
bauliche Entwicklung zu ordnen. Der angesprochene Plan-
bereich wird jedoch in dem neu in Arbeit befindlichen
Gesamt-Fladchennutzungsplan der Stadt Augsburg als gewerb-
liche Baufléche dargestellt.

Umn die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die stéddte-
bauliche Ordnung zu schaffen, wird die Aufstellung eines
Bebauungsplanes gemdB § 8, Abs. 2, Satz 3 BBauG notwendig.

Der Bebauungsplan sieht nunmehr im nérdlichen Planbereich
eine gewerbliche Nutzung gemiR § 8 BaullVO mit 3 Vollge-
schossen wor. Im siidlichen Planbereich wird reines Wohn-
gebiet gemdB § 3 BaullVO mit 1 VollgeschoB festgesetzt.
Dabei orientieren sich die Festsetzungen des Bebauungs-
planes im Bereich westlich der TauentzienstraBe am Be-
stand der vorhandenen Wohnbebauung. Im Bereich des Wohn-
gebietes Ostlich der TauentzienstraBe ist auf den riick-
widrtig gelegenen Grundstiicken eine Bebauung mit erdge-
schossigen Wohngebduden zulédssig. Die Erschliefung
dieser Grundstiicke erfolgt liber die an der Allenstein-
straBe angrenzenden schon bebauten Grundstiicke derselben
Eigentiimer durch ein rechtlich gesichertes Uberfahrts-
recht. Bei 2 Grundstiicken ist die Erschliefung direkt

an die TauentzienstraBe mittels eines privaten Stich-
weges vorgesehen.

Nachdem die Ausweisung von Gewerbegebieten im unmittel -
baren AnschluB an Wohngebiete besonders problematisch ist,
wurde mit der Festlegung von Immissionsschutzeinrichtungen
sowie durch die Festsetzung einer lérmverdiinnten Zone
innerhalb des Gewerbegebietes versucht, eine Minderung
des Wohnwertes fiir die Bewohner der Kleesiedlung auszu-
schlieBen. Als Immissionsschutzeinrichtung fiir das
ndérdlich der AllensteinstraBe festgesetzte reine Wohn-
gebiet zu dem geplanten Gewerbegebiet, wird ein vom
Siebenbrunnenbachweghis zur Kurt-Schumacher-Straflle ver-
laufender ILérmschutzwall festgelegt. Dieser Wall ist
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auf eine Tiefe von ca 13 - 16 m und einer HGhe von

ca 4 m zu schiitten und mit dichten Baumpflanzungen
gédrtnerisch zu gestalten. Desweiteren wird fiir den un-
mittelbar an das Wohngebist angrenzenden Bereich des Ge-
werbegebietes eine ladrmverdiinnte Zone nach der Vornorm
zu DIN 18 005 (Schallschutz im Stddtebau ) festgelegt.

Die Schiittung sowie die gartnerische Gestaltung des
Lérmschutzwalles ist von den dort befindlichen Grund-
stiickseigentiimern als Begilinstigte der Planung vorzu-
nehmen.

Der Ostlich der TauentzienstraBe geplante Lérmschutz-
wall ist von dem dort befindlichen Grundeigentiimern

zu tragen. Um eine ausreichende Gestaltung und Unter-
haltung des Lidrmschutzwalles westlich der Tauentzien-
straBe von den dort befindlichen 3 Grundstiickseigentiimer
sicherzustellen, wird die Stadt als Baulast- und Unter-
haltungstriger auftreten. Dabei sind die notwendigen
Grundstiicksfldchen nach einem Lastenverteilungsschliissel
an die Stadt kostenlos zu {ibereignen. Die Finanzierung
fiir die Errichtung und Anfplanzung des Lérmschutzwalles
ist nach einem Lastenverteilungsschliissel mit kapita-
lisierter Unterhaltungsabschlagszahlungen von den von
der Planung begiinstigten Grundeigentiimer zu tragen.

Die verkehrliche ErschlieBung des neuen Gewerbegebietes
erfolgt liber die Verlangerung der TauentzienstraBe und
iiber eine ndrdlich der Wohnbebauung nach Westen ab-
zweigende und nach ca 100 m nach Norden fiihrende Stich-
straBe. Durch die geplante ErschlieBung des Ostlich
gelegenen Gewerbegebietes iiber die Verlingerung der
TauentzienstraBe wird auf den Siebenbrunnenbachweg als
ErschlieBungsstralle verzichtet. Als Ostliche Verbindung
zwischen der Kleesiedlung und der Steinernen Furt wurde
ein 2,0 m breiter FuBweg festgelegt.
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Die Abwasserbeseitigung fiir den Planbereich erfolgt
durch AnschluBl an den in der Steinernen Furt vor-
handenen Kanal.

Die liberschlagig ermittelten Kosten, die durch die im
Plan festgelegten MaBnahmen voraussichtlich der Stadt
erwachsen, betragen ca 700 000.-- DM.

Nach Erhebung der zu erwartenden Anliegerleistungen

und Kanalherstellungsbeitragen werden die Kosten ab-
gedeckt.

Augsburg, im November 1974

Stadt Augsburg

In Auftrag Stadtplanungsant
Dr.-Ing. Hollatz Stab
Stadtbaurat Oberbaudirektor

+ ) Gedndert bzw. gestrichen gemidB Bescheid der Regierung

von Schwaben vom 18,8.1976 Nr. 420 - XX 91/76 ,

Augsburg , den 19.6. 1978

Siegel Regierung von Schwaben
i.A. gez. Worle
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Die Stadt Augsburg beschlieBt als Satzung aufgrund der

§§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960

(BGBl1. I S. 341) des Art. 107 Abs. 4 der Bayerischen
Bauordnung vom 1. August 1962 (GVBl. S. 179 in der Fassung

der Bekanntmachung vom 1. Oktober 1974 (GVBl. S. 513%) folgenden
mit Bescheid der Regierung von Schwaben vom . . o-, ugust 1976,
Nr. . 420 - gX.9j/?6. . « «» genehmigten Bebauungsplan:

§ 1

Flir das Gebiet zwischen der AllensteinstrafBe, dem Sieben-
brunnenbach, der Steinernen Furt, der Kurt-Schumacher-Strafle
und dem Grundstiick F1l.Nr. 1038/2 Gemarkung Lechhausen gelten
der vom Stadtplanungsamt im November 1974 ausgearbeitete
Plan und die auf diesem vermerkten weiteren Festsetzungen.

§ 2

Der Bebauungsplan wird gemiB § 12 Bundesbaugesetz mit der
Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Augsburg, den ..1%;2.?%&1.

gez. Breuer

Oberburgermeister
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